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COMMUNE DE LANVALLAY - 22

Lotissement "Le Clos des Ormeaux"

REGLEMENT D'UTILISATION

CHAMP D'APPLICATION

Le present réglement fixe, dans les limites définies par les articles R 315.1 et suivants du Code de I'Urbanisme, lgs
regles el servitudes d'intérét genéral instituees sur le lotissement "Le Clos des Ormeaux” LANVALLAY - 22

It est situé sur les parcelles cadastrées Seclion B, 204. 219 220 222P. 1079 212P. 213P. 214. 215 219P. 521P. 534P. 534,
S'etendant sur une surface d'environ 13,8 heclares.

Il respecte et précise les dispositions du Plan d'Occupation du Sof en zone 6NAr, ou & défaut, le réglement national d'urbanisme.
Il est opposable 3 quicongue posséde ou occupe a bon droil ou sans titre, une parcelle du lotissement.

Il est opposable notamment ay vendeur, tant que celui-ci conserve une parcelle de venle, ou se réserve i3 jouissance d'un ou
plusieurs lols.

Les prescriptions du présent texte doivent élre rappelées in extenso dans tous les actes ayant pour effet de conférer un droit de
jouissance quelcenque sur une ou plusieurs parcelles du lotissement et notamment dans les actes de mutation el de iocation.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 0L

Article NA.O~ CARTERISTIQUES ET TYPES D'OCCUPATION QU B'UTILISATION DU SOL
- Zone a caractére d'habitat, de services et d'aclivités compatibles avec du logernent,

Ces zones sont deslinées 4 'habitat individuel de facon préférentielle groupe ou isolé, ainsi que collectif, mais qui peuvent
egalemenl accueillir des services, des équipements et des activités compatibles avec du logement,

Article NA.1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES
Sont admis sous conditions qu'ls ne constituent pas une géne pour le voisinage

- Lesinstallations et eéquipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

- Les affouillements el exhaussements de sols
Article NA.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

2.1 - La création et I'extension de batiments 3 usage agricole

2.2 - Les établissements, installations, ou d'utilisations du soi qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect,
sontincompalibles avec la salubrité, la sécurité ou Ia bonne tenue d'un quartier d’habitations.

2.3 - La coupe ou I'abattage des arbres existants
2.4 - L'implantation d'habitations legéres de loisirs

2.5 - Le stalionnement de Caravanes, quelle qu'en soit la durée, en dehors des terraing amenages, en dehors des batiments et
remises ainsi qu'en dehors des terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DY SQL
== N0 DE L OCCUPATION DU SOL

Article NA 3 - ACCES ET VOIRIE
Tous les acces se feront 4 partir des voies intéricures du lotissement

L'emplacement de 'acces de chacun des lots, figure sur le plan de composition. Cet acces se fera par une enclave privative non
close de cing mélres de large pour cing métres de profondeur, a 'exception des lots 158, 159, 160, 161,

Article NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1~ Eau potable
Les acquéreurs devront raccorder leur construction au réseau d'eay polable. La desserte du lot sera assurée par le lotisseur par Ia

pose d'un citerneau a 2m environ de la limite du lot,
Le raccordement de Ia construction sera ala charge de I'acquéreur.

4.2 - Eaux pluviales

la limile du lot.

Les tuyaux de descente des eaux de toiture et des eaux de ruissellement de la proprieté seront raccordées aux canalisations d'saux
pluviales par des tuyaux en pvc de diamétre approprié réunis dans un regard visitable,

Toul aménagement réalisé sur e terrain ne doit jamais faire obstacle 3 Iecoulement des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caracteristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le terrain
doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés,

4.3 — Assainissement

Eaux usées

Les acquéreurs devront raccorder 4 leurs frais la construction ay branchement d'eaux usées posé par le lotisseur a 2m environ de la
limite du lot.

convergeront dans un regard situé a I'ntérieur de la proprieté. Entre celui-ci et la boite de rive, sera posé un siphon dont e trou de
visite sera surmonté d'un regard visitable.

Le raccordement 4 la boite de rive devra étre impérativement vérifie par le gestionnaire du réseay public d'assainissement, a la
demande du propriélaire ou de son constructeur el avant le remblaiement de |a tranchee.

Lors du racsordement de la construction aux reseaux E.U. et EP, lacquéreur ou l'entreprensur devra obligatoirement faire vérifier
avant la fermefure de ranchées, la canformité des branchements (siphons, raccordements, regards, pente, etc) par la municipalile
ou le service concessionnaire qui delivrera une attestation de bonne execution. Les regards et siphons en sorfie de construction
seront obligatoirement visitables. Le defaut du respect de celte obligation pourra entrainer |e refus de déliviance du cerlificat o
conformite de la construction,

4.4 ~ Electricité - Téléphone

Les raccordements devront étre exécutés en souterrain a partir des coffrets EDF posés par le lotisseur.

Méme s'il n'envisagent pas d'avoir le téléphone dans limmédiat, il est recommandé aux acquereurs de poser un fourreay pvc de
40/45 reliant le coffret 4 l'intérieur de leur maison. Cette précaution évitera par la suile des percements et des deqgradations,

Le propriétaire réalisera & ses frais Ia liaison entre le coffret et sa construction.
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4.5 - Antennes de télévision

Les antennes individuelles apparentes sont interdites.
Elles poutront étre instaliées dans les combles de Ia construction,

de diamétre.
Elles devront étre dissimulées de 1a vue de l'espace public.

Elles pourront étre implantées dans les jardins coté du fond de lot. Dans ce cas la hauteur du Irépied et de la parabole ne dépassera
pas 1.20m par rapport au lerrain naturel ef la vue 3 partir du domaine public devra étre masqué par une haie.

Les paraboles sur les fagades ou toitures des constructions sont interdites.

Arlicle NA.5 ~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les surfaces et formes des lots sont celles résultant du plan de composition figurant au dossier de demande d'autorisation de
lotissement.

Deux ou plusieurs lols ne pourront étre réunis pour former une seule unité, a I'exception des Jots specifiques définis au plan de
composition, ainsi que des lots 158,159,160,161.

Les lots ne pourront 8ire divisés dans le but de denner naissance 3 plusieurs terrains & batir.

Les dispositions du présent arlicle ne s'appliquent pas aux instaflations et équipements techniques liés aux réseaux des services
publics,

Les surfaces et formes des terrains sont celles indiquées respectivement au tableau joint en annexe & Ia fin dy présent document et
au plan de masse annexé a I'arrété d'approbation.

Les surfaces indiquées sont des surfaces « projet », qui sont susceptibles d'étre réajustées aprés calcul definitif de chaque lot (plan
de bornage),

Les adaptations, le nivellement et Je modelage des parcelies privées ne pourront étre modifiés de fagon sensible. Les remblais o

decaissements (hors acces) aux abords de la construction et le long de la voie n'excéderont pas + /- 30cm par rapport au terrain
naturel.

Article NA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, PLACES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Voies routicres publiques ou privées, places

L'implantation des batiments s'effectuera a Sm. minimum de I'alignement des voies.

publics.

6.2 Emprises publiques hors voles ef places

L'implantation des batiments s'effectuera 3 3m. Minimum de I'alignement des voies.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques ligs aux réseaux des services
publics.
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Article NA 7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1~ Limiles Séparatives latérales

La construction joignant Ia fimite séparative st autorisée.
Lorsque les construclions ne Jouxtent pas la limile séparative. I distance horizontale de tout point du batiment a édifier au pointle

plus proche de Ia limile separative doit étre au moins egale a la mi-hauteur du batiment mesurée a I'egout dy loit {L=H/2) sans
toutefois étre inférieure 4 3m

7.2 - Fond de parcelle

Les constiuctions devront observer un recul par fapportau fond de parcelle d'un minimum de 9m., & I'exception des lots oy le recut
minimum est précisé a 3m.

7.3 - Batiments annexes

Les constructions annexes d'une surface maximale hors euvre de 9m2 pourront étre édifices sur les limites latérales 3 condition
que la hauteur n'excéde pas 3.50m au faitage.

Elles devront présenter un aspect compatible avec la construction principale. Elles seront dissimulées par des haies vives.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés au réseaux des services
publics. '

Article NA.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance enlre tout point de deux batiments non contigus, 3 usage d'habitation, ne pourra étre inférieure a 4m.

Article NA.9 - EMPRISE AU SOL

9.1 - Non réglements

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux instaliations et équipements techniques liés aux réseaux des services
publics.

Article NA.10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteurs maximales calculées en référence

par rapport au niveau de la voie au droif de Fenirée charretiére.

Les constructions ne pourront dépasser une hauteur maximale & I'égout du toit de 5m et de 9.50m. au faitage.

Toute construction élevée au-dels de la hauteur maximale devra s'inscrire dans le volume enveloppe défini par des plans & 45°
partant de I'égout du toit, et ce dans Ia limite d'un seul étage. Les combles pourront élre aménagés.

Cette disposifion ne s'applique pas aux murs pignons, ni aux lucarnes, cheminées et saillies traditionnelles.

10.2 - Batiments annexes - leur hauteur ne devra &tre supérieure a 3 .50m. hors tout

10.3 - Garages en sous-sof

Les garages en sous-sol sont interdits.

Cependant, un garage semi enterré peul étre aulorisé 3 condition que le niveau de son ptancher bas soit supérieur ou égal 2 la cote
de moins un métre trente (-1.30m.) par rapport au niveay dy terrain naturel de lemprise de Ia construction et & condition que les

eaux pluviales et usées puissent se raccorder gravitairement aux branchement existant sur le Iot,

La pente pour accéder au Garage ne pourra excéder 13%.



Toutefois, un acquéreur pourra créer Une caye une buanderie, un atelier, ung chaufferie ete en sous-spl mais celui-ci ne sera pas
accessile pour lauto (rampe d'acces interdite). On y sccedera, soil par un escalier interne a I construction, soit par un escalier
exterieur a ia construction (cour anglaise), Dans ce cas, il devra prendre toute disposition nécessaire pour éviter des infiltrations
d'eau (ex. : cuvelage /drainage, etc. ) Leraccordement des E.U. et des EP. se fera gravitairement ou par relevage

Les abords (souténements, emmarchements, {autages...) devront impérativement faire I'objet d'une étude approfondie et figurer
clairement sur le dossier de demande de permis de conslruire,

10.4 - Hauteur du plancher de rez-de-chaussée

Le niveau du rez-de-chaussée ne dépassera pas la cote de +0.50m. par rapport au terrain naturel mesuré au centre de la zone
constructible.

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux installations e equipements lechniques liés aux réseaux des services
publics.

Article NA.11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ~ CLOTURES

11.1 - Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspec! satisfaisants, permettant une bonne
intégration dans I'environnement tout en tenant compte du site général dans lequel il s'inscrit et notamment la végélation existante.

La création architecturale, la qualité des constructions, feur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des
paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét public, Le respect de cel intérét reléve de la compétence,

de la volonté el de Ia fesponsabilité du concepleur, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée 3 délivrer les autorisations
d'occupation du sol,

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau

- de l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages
- du type d'ouverture el de leur positionnementi

- duchoix des matériaux apparents et leurs couleurs

- du type de cléture

Tout projet devra étre présenté 4 I'aide de documents permettant de juger de l'insertion dans e contexte bati, tels que par exemple ;
photomontages ou croquis perspectifs. ..

11.2 - La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture {dans le cas d'une toiture 3 pente

lraditionnelle, cette pente sera comprise entre 37° et 45°), que les percements couleurs, la nature des matériaux apparents et les
détails architecturaux.

Matériaux

Les batiments principaux seront soit en plere, soit en magonnerie (brique ou parpaing) enduite, soil en bois en fonction de
Fenvironnement dans Ia limite des 2/3 des fagades.
Les batiments annexes pourront utiliser plus largement le bois.

Couverlure

Pour les maisons individuelles, les matériaux utilisés pour fes couvertures seront en ardoise de schiste avec des pentes comprises
entre 37° et 45°, L'ardoise synthétique pourra étre utilisée sous réserve de présenter le méme aspect que I'ardoise naturelle.

Des toitures terrasses peuvent étre autorisées a condition de ne pas dépasser 50% de I'emprise de la construction,

Le zinc pré patiné pourra étre utilise ponctuellement.

Il n'est pas fixé de pente pour fes batiments annexes, cependant ils seront réalisés avec des toitures 3 deux pans.



113 - Cldtures

Les clotures devront répondre & un des lypes suivants -

Sur les espaces publics : haies vegétales d'essences varices doublées d'yn grillage implanté en retrait de 1m, et dissimulé dans Ja
haie végétale, e tout ne devant Pas exceder une hauteur de 1.50m,

Les murets sont proscrits.

En limites Séparatives

- clotures végetales constiluées d'arbustes d'essence variées ne devani pas dépasser yne hauteur a terme de 2m
- lahauteur n'est pas limitée pour Jes haies bocagéres existanies

Les haies de palmes et coniferes (ex. thuyas) sont proscrites.

Le traitement bocage rustique se traduira par des choix de végélaux champétres melanges en vue de multiplier les feuillages et les
couleurs. Un principe simple en 2/3 persistant et 1/3 caduc Permel de réaliser deg haies opaques en {outes saisons.

1.4 - Portails et portillons

Les portails e portillans ne sont pas obligatoire, leur hauteyr sera limitée 3 1m.
Ceux qui seron! élablis Seront en bois vernis ou lasure Ou en pvc blang
Les vantaux ne Paourront se développer sur 1 voie publique.

Sily a un portail, celui-ci serg obligatoirement implanté a 5m minimum de lalignement afin d'assurer une enclave Privative & usage
de stationnement de Smx5m, & I'exception des lots groupes ou destinés aux collectifs

115- Soutdnements

publics

Article NA.12 - STATIONNEMENT

121- Constructions 3 usage d'habitation individuelle

Deux places de Stalionnement par logement doivent étre amenagées sur |3 propriété (garage compris).
Régles specifiques pour Jes logements locatifs financés avec un prét aidé par letat, définis par la loi n°98 dy 29 .07 ~-98

A I'exception des lots 158,1 59,160,161, une enclave privative nop close d'une profondeur minimale de 5m par rapport a I'alignement
etd’une largeur de 5m. dont 'emplacement figure au plan de Composition, sera crége.

122 - Constructions 4 usage d'habitation collective

une place de stationnement par tranche de 60m2 ge surface hors ceuyre nette de construction avec un minimum d'une place par
logement

Régles specifiques poyr les logements locatifs financés avee un Prét aidé par retat definis par Ia foi n°gg du 29-07 -98

12-3 - Constructions & usa e dactivités
==t d USage daciivités

Il sera crée une place de stationnement par tranche de 40m2 de SHON
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