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GENERALITES

Le terrain est situé sur le teiritaire de la commune de LANVALLAY.

Ce lolissement dénammeé "Le Clos des Ormeaux" 3 une superficie de 137 778 m2 environ.

Ce lotissement desting a Usage de zone d'habitation comportera 161 lots et sera réalisé par la sociéte LAMOTTE
CONSTRUCTEUR dénommeée "Le Lotisseur" dans le présent réglement.

Les voies nouvelles, et les équipements afférents, ont un statul de voies privées et pourront étre classées dans le
domaine public communal, suivant la convention passée entre la commune et le lotisseur.

Le lotissement est compose des parcelles cadastrales suivantes :
Commune de LANVALLAY
SectionB N° 204, 212p, 213p, 214, 215, 219, 220, 222p, 319p, 521p, 534p, 536 et 1079

Article 2 - Objet du présent Cahier des Charges

Le présent Cahier des Charges a pour objet :

a) de fixer les régles de caractére privé qui s'ajoutent aux dispositions de caractére reglementaire conlenuies dans la
réglement général du lotissement.

- dans les rapports du lotisseur et des propriétaires des lots
- dans les rapports des propriélaires entre eux, et ce sans limitation de durée.

titre d'héritier, donataire oy de bénéficiaire d'apport en société, tout ou partie quelconque du lotissement. A cet effet. il doit

7]

étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction "in extenso” al'occasion de chaque vente ou

Tout propriétaire d'un terrain esl subroge aux droils du lotisseur. || peul exiger de tout autre propriétaire 'exécution e la
respect des régles du présent cahier des charges, auxquelles celui-ci aurait contrevenu. Par suite, tout litige entre
proprietaires doit se régler directement entre eux, sans que, jamais et sous aucun prétexle, le lolisseur puisse élre mis en
cause. En cas de lransgression el de différend, le Tribunal de Grande Inslance de la situation des lipux est compétent
pour connaitre de toute action en exéculion forcée, notamment en démolition, et allouer lous dommages-intéréts,

La cession des terrains est consentie en vue de la construction de maisons a usage d'habitation et accessoirement a
I'exercice d'une profession libérale.

Les terrains seront donc vendus comme Terrains 3 Batir avec toutes les garanties de droit que comporte cette définition.
Les acquéreurs seront tenus de prendre les parcelles vendues dans I'état ou elles se trouvent le jour de ia vente. Le

lotisseur ne sera tenu & aucune garantie, soil de I'état du =0l ou sous-sol, soit de I'existence de vices apparents ou méme
cachés, de communautés oy de mitoyennetés

La contenance de chague lot indiquée sur le plan de composition a été calculée graphiquement et n'a donc pas un
caractere définitif,

acquéreurs.

Si des réclamations se produisaient dans le délai de un mois fixé ci-dessus, et qu'elles soient

reconnues fondées, le prix
de vente serait modifie proportionnellement 3 fa différence constatée.
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Chapitre Il - DISPOSITIONS AFFERENTES aux EQUIPEMENTS COMMUNS

Le lotissement comporte des équipements a usage com nun, a Savoir :
- réseau d'assainissement avec raccordement a I'égout communal

voie de desserte
réseaux d'évacuation des eaux pluviales
- reseaux divers d'eau, d'électricité, du téléphone el de gaz

Les branchements sont a la charge du lotisseur ou de Facquéreur selon I'annexe au present cahier des charges intitulée
" Prestations pour les Branchements "

L'acquéreur prendra l'attache des Services Techniques de ia Commune pour la realisation des branchements et leur
centrole.

Lors du raccordement de Ia construction aux reseaux EU-EP, I'acquéreur ou Fentrepreneur devra faire vérifier, avanl la
fermeture des tranchées, la conformité des branchements (siphon, raccordement regard, pente, etc. ...). La demande en

sera faite auprés de la Mairie. Cette derniére n'examinera la demande de certificat de conformité qu'aprés
accomplissement de cette vérification.

L'acquéreur fera son affaire de tout contrat et abonnement a passer avec les Services Publics ou les-concessionnaires.

TELEVISION : Les antennes et paraboles apparentes sont interdites. Les paraboles sont tolérées. Elles deviont étre
dissimulées dans les combles de |a construction ou a I'arriére de celle-ci, hors du champ de vision des espaces publics

(voirie , espaces verts) et ne créer aucune géne visuelle pour le voisinage. La hauteur de cette parabole ne dépassera
pas 1,20 m du niveau du terrain naturel.

N.B : Tout déplacement éventuel de surbaissés (bateaux), citerneaux, coffrets de branchement, lampadaire, efc. .. sera a
la charge des acquéreurs de lot et ce apres avis de la commune el du lotisseur.

Pour la réalisation de ces équipements, le lotisseur se réserve le droit d'utiliser les proceédures prévues aux articles
R315.33 et suivants du code de Furbanisme.

Le lotisseur vend des parcelles divises. La vente ne porte pas sur les parcelles & usage commun, definies par le plan de
division et le réglement de lotissement.

Les biens immobiliers ou non, le cas échéant, mobiliers, constituant les équipements du lotissement sont conservés et
maintenus en bon état d’entretien aux frais du lotisseur jusqu'a rétrocession a I'association syndicale ou 4 ia commune.

L'abligation de conservation el d'entretien s'étend, le cas échéant, aux équipements non prévus ci-dessus et dont le
lolisseur déciderait la création.

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de Ia faute d'un propriétaire esl supportée exclusivement par lui.
Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux €quipements communs lors
des opérations de construction par un propriétaire, lequel en serait personnellement responsable a i'tgard des autres
propriétaires, sans préjudice ni recours, le cas échéant contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.
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Chapitre Il - DISPOSITIONS AFFERENTES aux TRAVAUX de CONSTRUCTION

Sur chacun des lots vendus, l'acquéreur sera tenu de faire edifier une constru

ction qui devra étre réalisée dans un délai
de TROIS ANS a partir du jour de Ia signature de I'acte authentigue, 3 ses fraig

et risques.
Apres classemenl des parties communes dans le domaine communal e par derogation & l'article 671 du Code Civil, 1a
commune gura le droil de maintenir les arbres existants el de réaliser les plantations prévues au plan des espaces vert du
lolissement

Chaque acquéreur, avant tout commencement des conslructions devra faire établir a sa charge -
- Le nivellement du portail et du portillon dans I'entrée 3 I'alignement.

- Le seuii du rez-de-chaussée ou de la premiére marche d'acces 3 la maison d'habitation

, suivant les indications
portees dans le Réglement de lotissement : cldtures / Architecturales.

- Dans tous les cas, la cote du seuil

du portail ou portillon situé a I'alignement sera a 10 c¢m au moins au-dessus de
I'axe de la chaussée.

Préalablement a toute étude de construction, I'acquéreur ou son constructeur devront faire procéder a leur charge a une
etude géotechnique qui définira la nature, la profondeur des fondations en fonction de I'état du sous-sol et si besoin est,
indiguera les mesures compiémentaires & prendre (drainage/Purges/Fondations speciales, etc. ...)

Le propriétaire es tenu, par lui-méme et par ses entrepreneurs et ouvriers, de nimposer aux autres propriétaires que la
géne résultant inévitablement des travaux, et de prendre toutes précautions pour que celle-ci ne soit pas aggravée et
notammenl en assurant un empierrement entre 'accés au lot et la construction dés le deébut du chantier. I est tenu

direclement & I'tnard des autres propriétaires de réparer tous désordres aux voies et clotures.

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des reparations des dégats causés par eux aux ouvrages de voirie,
de réseaux divers et d’aménagement en général, exécutés par le Iotisseur. Le constructeur devra imposer ces obligations

et charges aux entrepreneurs participant a la réalisation de ces batiments et travaux par linsertion des clauses
nécessaires dans les marcheés.

par ses entrepreneurs.

Dans le cas ot l'auteur des dégats n'aurait pu étre déterming,
constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a I'époqu
nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre des program
du permis de construire.

le montant de Ia réparalion sera reparti entre tous les
€ ou les dégéats auront éteé constatés, et ce au prorata du
mes alloués a chaque constructeur, tels qu'ils résulteront

Les acquéreurs ne devront faire, sur la voie et sur les autres lots, aucun dépdt de matériaux

, décharges d'ordures
menageéres ou autres, méme pendant la durée des travaux.

| sera procédé, avant tout commencement de travaux, 3 un décapage de la terre végétale sur une épaisseur 0,30 m
2nviron, sur toutes les surfaces a construire et les surfaces nécessaires au chantier.

-a terre végétale sera décapée en conditions seches et slockée en un tas bien distinct de la m
ettoyée et bien drainge. La terre végetale sera remise en place en conditions séches sur /'
*paisseur minimum de 0.30m aprés décompaciage préalable des terrains. Les déblais
iutres que la terre végétale, seront évacués hors de femprise du lotissement,

auvaise terre, sur une ajre
emprise des lots, sur une
de matériaux excédentaires,
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Les cldlures seront réalisées conformément a I'arlicle 11 3 du Réglement d'Utilisation.

CLOTURES PROVISOIRES

Les acquéreurs devront clore les lerrains par eux acquis dans le mois qui suivra la date de |a vente par une cldture
provisoire; le vendeur ne sera tenu a aucune cldture pour les lots non vendus.

CLOTURES DEFINITIVES :

Les acquéreurs des terrains, obligés d'enclore, devront su
contribuer e vendeur.

pporter les frais de cloture qu'ils établiront sans pouvoir vy faire

Sur le portillon sur rue, il pourra étre posé une petite
devra n'avoir aucune saillie extérieure.

Les acquéreurs devront réaliser les clétures définitives conformes au Réglement de Lotissement.

plague avec le nom, le numéro de Iimmeuble; toutefois, cetle plaque

Il est précisé que les cldtures devront élre terminées dans le méme délai que la construction.

Les clotures communes a deux ou plusieurs lots seront miloyennes, conslruites "3 cheval”
établies a frais communs. Au cas ol le propriétaire d'un lot serail conduit a exécuter des cldtur
ou les lots contigus ne soient vendus, il paiera la totalité des clétures; les acquéreurs devron
incombant dans le délai de 3 mois suivant la signalure de I'acte d'acquisition.

sur la limite séparative et
es mitoyennes avant que le
tiui rembourser la part leur

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois ou en métal, doivent étre vernis ou
peints aussi souvent qu'il sera nécessaire de le faire, pour maintenir a 'ensemble, un aspect soigneé.

Chapitre IV - DISPOSITIONS DIVERSES

Il est interdit de modifier i'écoulement de I'eau de ruissellement et

plus spécialement d'aggraver l'obligation pour chacun
de recevoir les eaux provenant du fond supérieur.

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceplions suivantes ;

- pour les panneaux indiquant qu'une maison est & louer
- pour les panneaux dits de chantier

étanl précisé toutefois que dans ces deux cas, ces panneaux devront étre de dimension raisonnable pour ne pas nuire a
I'aspect général du quartier.

L'usage discret de reproduction sonore est autorisé. A partir de 22 heures et

jusqu'a 7 heures, cet usage dewa étre
particulierement discret.

Chaque propriétaire avant la réalisation de sa construction, devra veiller
terrain el couper les herbes au moins deux fois I'an. Il entretiendra
verts.

particufierement au bon état de propreté de son
par la suite en méme bon élal ses pelouses et espaces

L'utilisation de tondeuse ou tout autre engin bruyant ne sera autorisée gue de 10 heures a 20 heures. Elle sera
formellement interdite le dimanche et jours fériés.

s e Em A L S TSRS S YD o O e 1A

En ce qui concerne les canalisations souterraines d'intérét commun, chaque lot devra supporter le passage de celles-ci
(eaux, égouts, électricité, téléphone, etc. ...) (cette énonciation n'étant pas limitative) qui pourront &tre uliles al'un ou
I'autre des fonds, & condition que ces canalisations passent en dehors du périmétre de la construction et a une profondeur

d'au moins cinquante centimétres, pour ne pas géner I'exploitation des terrains en jardins, Les lieux devront étre remis en
état aprés exécution des travaux.
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